UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAI CHAU Déc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: /49 /UBND-TN

V/v théng nhét noi dung ban hanh Quy
ché déu gia quyén sir dung dat dé giao dat
c6 thu tién s dung dét hodc cho thué dat

trén dia ban tinh Laj Chéau.

Lai Chdu, ngay o9 thang ¥ nam 2016

Kinh gui: e N
- Cac so: Tai nguyén va Moi truong,

Tu phap, Tai chinh; ’
- UBND cac huyén, thanh pho.

Uy ban nhan dan tinh Lai Chau nhan dugc Coéng van s6 165/STP-
XD&KtrVB ngay 12 thang 4 nim 2016 ctia S6 Tu phap vé viéc kién nghi sta
ddi, b6 sung Quyét dinh s6 25/2015/QD-UBND ciia UBND tinh (sao giti kém
theo), Chui tich Uy ban nhan dan tinh c6 y kién chi dao nhu sau:

Giao S¢ Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phdi hop véi S& Tu phap, S&
Tai chinh, Uy ban nhan dén c4c huyén, thanh phé va céc co quan c6 lién quan
thong nhat ndi dung ban hanh Quy ché dau gia quyén s dung dat dé giao dat co
thu tién su dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Lai Chau; ndi dung nao
khong théng nhét giita cac co quan, dé nghi xin y kién chuyén mén cua cac B,
nganh chu quan; bao cao Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh;

Can cu ndi dung Céng van nay, Chu tich Uy ban nhan dan tinh yéu cau
Thu trudng céc co quan co6 lién quan trién khai thuc hién./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhur trén; " ?LQ%S:HU TICH

- Chu tich, PCT UBND tinh (dc Quang);
- TT. Tin hoc va Cdng bao tinh;
- Luu: VT, TN, TH.







UBND TINH LAI’CHAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TU PHAP Bgc Iap - Tu do - Hanh phic

sé: 165 /STP-XD&KTrVB Lai Chau, ng&yJa{ thang 4 nam 2016

Viv kién nghi sira dbi, bd sung Quyét dinh
e $0.252015/QB-UBND ctia UBND tinh

bvinsah

Kinh gtri: Uy ban nhén dén tinh Lai Chau.

foEn |

‘ ﬂﬁﬁg’.&?ﬁﬂh@ 1hlen cac quy dinh cua Luét ban hanh van ban quy pham phép luét cua

[9 Wit Hbi ddng nhén dan, Uy ban nhan (dén ndm 2004; Nghi dinh s6 16/2013/ND-CP
ngay 06/02/2013 ciia Chinh pht vé ra soét, hé thong hoa van ban quy pham phap

o ?u,ua.,)luat Nghi dinh 40/2010/ND-CP ngay 10/4/2010 cta Chinh phu vé kiém tra, xir
ly van ban quy pham phap luét va cac quy dinh khac ctia phéap ludt c6 lién quan,

Sau khi ra sodt, tu kiém tra Quyét dinh sd 25/2015/QD-UBND ngay
02/11/2015 cia Uy ban nhén dén tinh Lai Chau ban hanh Quy ché d4u gia quyén
str dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dat trén dia ban
tinh Lai Chéu, S& Tu phép nhén thiy Quy che déu gia quyén sir dung dét dé giao
dat ¢6 thu tién st dung dat hodc cho thué dt trén dia ban tinh Lai Chéu (sau day
goi tat 1a Quy ché) ban hanh kém theo Quyét dinh sb 25/2015/QD-UBND con
c6 mot sé ndi dung chua phit hop véi cac quy dinh hién hanh, cu thé la:

1. P6i véi quy dinh tai Piéu 5 cia Quy ché gE30 cho Phong Tai nguyen
va Moi tru’emg cac huyén, thanh phé I3 mdt trong céc td chire thye hién viéc
dau gia quyen sir dung dat.

Diéu 5 cia Quy ché co quy dinh nhu sau: “T6 chike duoc giao thuc hién
viéc ddu gid quyén sir dung dat, bao ,czom Trung tam phdt trién quy dat doi voi
triong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 ciia Quy ché nay; Phong Tai nguyén va
Moi truong cac huven thanh phé doi véi tr wong hop quy dinh tai Khoan 2 Dzeu
7 ciia Quy ché nay . Bén canh d6, Khoan 2 Piéu 7 cta Quy che quy dinh Ve cac
truong hop déu gi4 quyén str dung dit thudce thdm quyén quyét dinh cia Uy ban
nhan dan huyén, thanh phd. Nhu vy, theo cic quy dinh néu trén thi Phong Tai
nguyen va Moi truong cac huyén, thanh phd s& 1a tb chirc dugc giao thyuc hién
viéc déu gia quyén su dung dat neu dat do thude thim quyen cua Uy ban nhén
dan huyén, thanh phé quyét dinh du gia quyen sir dung dat dé giao dat c6 thu
tién sir dung dét hodc cho thué dat?

Do d6, viéc quy dinh cho Phong Tai nguyén va Moéi truong thyc hién viéc
ddu gid quyén sir dung dat 1a quy dinh khong pht hop véi céc quy dinh cua
Thong tu lién tich s6 50/2014/TTLT-BTNMT-BNV ngay 28/8/2014 cua B Noi
vu va Bo Tai nguyén va Méi trudng hudng dn chtc nang, nhiém vu, quyén han
va co céu td chirc ciia S& Tai nguyén va Mbi truong thudce Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thuéc Trung wong, Phong Tai nguyén va Méi truong thudc Uy
ban nhén dan huyén, quén, thi x3, thanh phé thuée tinh ciing nhu céc quy dinh



cta Luat dat dai 2013 va cac védn ban huéng dan thi hanh. Theo quy dinh cta
Théng tu lién tich s6 50/2014/TTLT-BTNMT-BNV va cac quy dinh cia phép
luat vé dat dai thi trong linh vuc dat dai, Phong Tai nguyén va Méi truong chi
thuc hién mét s6 nhiém vu nhu: tham muu gitip Uy ban nhan dén cép huyén lap
quy hoach, ké hoach str dung d4t, didu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat
cap huyén va to chirc thuc hién sau khi dugc phé duyét; Thim dinh hé so Ve
giao dat, cho thué dat, thu hoi dét, chuyén muc dich sir dung dét, chuyén quyén
str dung dat, cip gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gén lién v6i dat... cha Phong Tai nguyén va Méi truong khong co
tham quyén thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét.

Tir nhimg phan tich néu trén cho thiy quy dinh tai Piéu 5 ctia Quy ché ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 25/2015/QD-UBND giao cho Phong Tai nguyén
va Méi trudng thyuc hién viéc déu gia quyén st dung dét 1 quy dinh khong phi
hop voi1 quy dinh cia co quan nha nudc cép trén.

2. Pbi v6i quy dinh tai Piéu 14 cia Quy ché vé thu tién dit trude; vé to
chire dwoe giao ban ho so dau gia.

Piéu 14 ciia Quy ché ban hanh kém theo Quyét dinh sb 25/2015/QD-
UBND quy dinh v& ding ky tham gia dAu gié, theo do tai Blém a Khoan 2 Piéu
14 ciia Quy ché ¢6 quy dinh “a) Tién ddat trude: Mikc thu tién ddt trude duoc
xdc dinh trong phuong dn dau gid va duogc quy dinh la 15% gid khoi diém ctia
thita dat ban dau gid. Khodn tién ddt truée dwoc ngp cho T6 ) chike thuc hién viéc
bdn hé so ddu gid (viéc ban hé so dau gid do T6 chire duoc giao thuc hzen viéc
ddu gid thuc hién) trong thoi han ding ky tham gia ddu gid da dwoc niém yét.

16 chire duoc giao thiec hién viéc dau gid co trach nhiém bao quan an toan
tién ddt trudc tai tru so To chirc duoc giao thuc hién viéc dau gia hodc trong tai
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khoan giao dich tai Kho bac nha nweoc....”.

Cac quy dinh tai Diém a Khoan 2 DPiéu 14 ctia Quy ché nhu di vién din &
trén 1a khong phu hop véi cac quy dinh trong cac van ban phap luét cia co quan
nha nudc cap trén, cu thé nhur sau:

- Thik nhat, vé mirc thu tién dét trude: viée quy dinh cting vé tién dat trude
bang 15% gia khoi diém cua thira dat ban d4u gia 13 quy dinh khong phu hop véi
quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP cua Chinh phu, vi theo quy dinh tai
Khoéan 1 Piéu 29 Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP thi khoan tién dit truée do tb
chirc ban d4u gia tai san va ngudi ¢6 tai san ban du gia thda thudn quy dinh va
nam trong khoédng tir 1% dén 15% gia khoi diém cla tai san ban dau gia chtr
khéng 1 thé quy dinh cung vé tién dat trude bing 15% gia khoi diém nhu quy dinh
tai Diém a Khoéan 2 Piéu 14 ctia Quy ché.

- Thit hai, vé co quan thuc hién viéc ban hé so va thu tién dit trude:

Diém a Khoan 2 Diéu 14 cia Quy ché ban hanh kém theo Quyét dinh sb
25/2015/Qb-UBND quy dinh cho T6 chirc thuc hién viéc dau gia ban ho so d4u
gla va thu tién dit trudc ciia nguoi tham gia d4u gia 1a quy dinh khong phu hop
v6i cac quy dinh ctia co quan nha nuée cép trén nhu: quy dinh tai Khoan 1 Piéu
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29 Nghi dinh sO 17/2010/ND-CP cua Chinh phu; quy dinh tai Piém a Khoan 2
Piédu 16 _Thoéng tu s6 23/2010/TT-BTP cua B Tu phép quy dinh chi tlet va
huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP; quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9
va Khoan 1 Piéu 15 cua Théng tu sé 48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam
2012 cua B Tai chinh (da dugc sira ddi boi Thong tu sb 02/2015/TT-BTC ngay
05 thang 01 ndm 2015 cia B¢ Tai chinh). Vi theo quy dinh tai cac vin ban phap
ludt néu trén cua Chinh phu, B Tu ' phap va Bo Tai chinh thi T6 chtic thuc hién
cudc ban dau gia quyen su dung dat (bao gbm: Trung tdm dich vu ban dau gia
tai san; Doanh nghiép ban d4u gia tai san; Hoi dong ban dau gia quyén str dung
dat trong trudong hop dac biét...) mai la co quan ¢6 tham _quyén va trach nhiém
thu phi cua nguoi tham gla dau gia quyén sir dung dat, tién dit trude cia ngum
dang ky tham gia d4u gi4 chir khong phai 1a Té chitc dugc giao thuc hién viée
dau gia thyc hién viéc ban hé so va thu tién dit trude cua ngudi dang ky tham
gia d4u gia nhu quy dinh tai Diém a Khoéan 2 Piéu 14 cia Quy ché.

Ttr nhitng phén tich néu trén cho thay Quy ché dau gid quyén st dung dét
dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc ccho thué dat trén dia ban tinh Lai Chau
dugc ban hanh kém theo Quyét dinh so 25/2015/Qb-UBND ngay 02/11/2015
cia Uy ban nhén dén tinh con c6 mét sé néi dung khong phu hop véi quy dinh
trong cac van ban phap luét cua co quan nha nudc cap trén.

Do d6, S& Tu phap Lai Chau d& nghi Uy ban nhén dan tinh xem xét, stra
déi Piéu 5, Pidu 14 va cac quy dinh c6 lién quan cta Quy ché ban hanh kém
theo Quyet dinh s6 25/2015/Qb-UBND dé dam bao tinh hop phép, tinh théng
nhét va dong bd ctia hé théng phép luat./.

Noinhan: KT. GIAM BOC
- Nhu trén;
- S& Tai nguyén va Moi truomg; (dé phoi hop) o P HO GIAM BOC

- Lanh dao So;
- Luu: VP, XD&KTrVB.

Nguyén Xuin Oinh
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